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MINISTERIO DAS FINANGAS

Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios

Regulamento da CMVM n.° 8/2002. — Fundos de investi-
mento imobilidrio. — Com a publicagdo do Decreto-Lei n.° 60/2002,
de 20 de Margo, iniciou-se a revisdo do regime juridico dos fun-
dos de investimento imobiliario. O presente regulamento completa
o processo de densificagdo normativa necessario a concretizagdo
daquele regime.

Aproveitou-se ainda para se proceder a reunido de varias maté-
rias dispersas, até agora, por varios regulamentos. Por outro lado,
o presente regulamento vem regular matérias anteriormente despro-
vidas de qualquer quadro juridico.

Destacam-se, pela sua importancia, as matérias relativas aos peri-
tos avaliadores de imoveis, a valorizagdo de imoveis e ao prospecto.

Os peritos avaliadores de imdveis ficam sujeitos a registo junto
da CMVM, sendo as condi¢des para a obtengdo do mesmo objec-
to de um regime transitdrio até ao final de 2004. Apds esta data ¢
exigida, quer para a manutencdo do registo quer para a sua con-
cessdo, a prévia certificagdo dos peritos avaliadores.

A valorizagdo de imdveis pela sociedade gestora passa a ser efec-
tuada no intervalo compreendido entre o valor de aquisi¢do dos
mesmos e a média simples dos valores estabelecidos pelos relato-
rios de avaliagdo, procurando-se assim que os fundos imobilidrios
reconhe¢am de forma mais adequada as valias potenciais associa-
das ao seu patrimonio.

Com o regime agora introduzido o prospecto adquire uma im-
portancia consonante com a fungdo que desempenha. O seu con-
teado e apresentacdo foram substancialmente modificados em or-
dem a possibilitar aos investidores o acesso féacil a informagéo
importante sobre o fundo.

Sdo ainda reguladas as matérias relativas a dispersdo das unida-
des de participacdo, as comissdes de desempenho e encargos dos
fundos, a comercializacdo dos fundos, outros activos susceptiveis
de integrar o patrimdnio dos fundos, a utilizagdo de instrumentos
financeiros derivados, ao arrendamento de imoveis, a rendibilida-
de e risco, a prestacdo de informagdes, a fusdo e transformagio de
fundos.

Ao abrigo do disposto no artigo 60.° do Regime Juridico dos
Fundos de Investimento Imobiliario, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 60/2002, de 20 Margo, e da alinea b) do n.° 1 do artigo 353.° do
Cédigo dos Valores Mobiliarios, o conselho directivo da Comis-
sdo do Mercado de Valores Mobiliarios, ouvida a Associagdo Por-
tuguesa das Sociedades Gestoras de Patrimonios e de Fundos de In-
vestimento e Associa¢do Portuguesa de Avaliadores de Engenharia,
aprovou o seguinte regulamento:

CAPITULO 1
Ambito
Artigo 1.°
Ambito
O presente regulamento abrange as seguintes matérias relativas
aos fundos de investimento imobiliario:

a) Documentos informativos a elaborar para cada tipo de fun-
do (capitulo m);

b) Regras de composigdo e de valorizagdo do patrimodnio (ca-
pitulo mm);

c) Avaliagdo de imdveis e peritos avaliadores (capitulo 1v);

d) Célculo do valor e comercializacdo de unidades de parti-
cipagdo (capitulo v);

e) Fusdo e transformacdo de fundos (capitulo vi);

/) Informacdo a prestar ao mercado e a CMVM (capitulo vi).

CAPITULO I

Documentos informativos

SECCAO 1
Regras gerais
Artigo 2.°
Elaborac¢iao dos documentos

1 — As entidades gestoras elaboram, para cada fundo de investi-
mento imobilidrio sob sua administragdo, um prospecto e um re-
gulamento de gestdo.

2 — A informagdo constante dos documentos referidos no niime-
ro anterior deve ser completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e
licita.

3 — A sociedade gestora pode complementar a informacgdo atra-
vés da utilizacdo de gréficos, tabelas ou outras representagdes gra-
ficas.

SECCAO II
Prospecto

Artigo 3.°
Actualidade e forma

1 — O prospecto ¢ elaborado, nos termos do presente regulamen-
to, para cada fundo aberto e fundo misto sob sua administragdo, em
conformidade com o modelo previsto no anexo 1.

2 — O prospecto € entregue aos subscritores do fundo previamen-
te a subscri¢do de unidades de participacdo.

3 — O prospecto deve ser actualizado sempre que o regulamen-
to de gestdo for alterado em matérias que constem igualmente da-
quele documento.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as entidades
gestoras devem actualizar anualmente o prospecto no que respeita
a informagdo relativa a rendibilidade e risco historicos do fundo,
devendo enviar um exemplar actualizado a CMVM.

5 — No caso dos fundos fechados cujas unidades de participa-
¢do se destinem a ser colocadas através de oferta publica de distri-
buicdo, ¢ elaborado um prospecto de emissdo nos termos do dis-
posto no Regulamento da CMVM n.° 10/2000.

Artigo 4.°
Conteado

1 — O prospecto contém os seguintes elementos informativos,
para além do disposto no n.°2 do artigo 23.° do Regime Juridico
dos Fundos de Investimento Imobiliario, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 60/2002, de 20 Marco:

a) Denominagdo do fundo e data de constitui¢do do mesmo;

b) Identificacdo da sociedade gestora (denominac¢do comple-
ta e sede);

c) Identificagdo do depositario do fundo (denominagdo com-
pleta);

d) Auditores do fundo;

e) Identificacdo das entidades colocadoras do fundo (denomi-
nagdo completa);

/) Peritos avaliadores dos imoveis do fundo;

g) Identificagdo dos consultores de investimento do fundo;

h) Tipo de fundo e duragdo do mesmo;

i) Politica de distribui¢do de rendimentos do fundo;

7) Rendibilidade e risco historico — representagio grafica da
evolucdo da rendibilidade do fundo e do valor da unidade
de participacdo durante os ultimos cinco anos civis ou,
caso ndo seja aplicavel, desde o inicio da actividade do
fundo, bem como quantificagdo das rendibilidades obtidas
e do risco nos mesmos periodos, através do desvio padrio
anualizado das rendibilidades semanais;

k) Mencdo esclarecendo que os dados que serviram de base
ao apuramento do risco e rendibilidade historicas sdo fac-
tos passados que, como tal, poderdo nao se verificar no fu-
turo;

/) Descrigdo sucinta da politica de investimentos do fundo;

m) Risco associado aos investimentos efectuados nos merca-
dos imobiliarios;

n) Perfil do investidor a que o fundo se dirige;

0) Condi¢des de subscrigdo e resgate de unidades de partici-
pagao;

p) Comissdes sobre a subscri¢do e o resgate de unidades de
participagdo;

q) Encargos suportados pelo fundo;

r) Modo de determinac¢do do valor da unidade de participa-
¢do, do seu preco de subscrigdo e de resgate;

s) Indicagdo dos locais de divulgagdo do valor da unidade de
participagdo;

1) Indicacdo dos mercados onde as unidades de participacdo
se encontram admitidas a negociagdo ou previsdo dessa
mesma admissdo, se for caso disso;

u) Informacdo sobre as condigdes, o modo e o local dos pa-
gamentos devidos aos participantes, por efeito da distribui-
¢do de rendimentos ou do resgate de unidades de partici-
pacdo;
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v) Locais e meios de comercializagdo do fundo;

w) Descri¢do do regime fiscal aplicavel ao fundo e aos parti-
cipantes;

x) Contacto para esclarecimentos sobre quaisquer davidas re-
lativas ao fundo de investimento;

y) Locais de consulta de outra documentag@o relativa ao fun-
do, nomeadamente relatdrios de actividade e composigdo
da carteira do fundo;

z) Indicacgdo da data da ultima actualizacdo do prospecto.

2 — Para além dos elementos informativos referidos no numero
anterior, a CMVM pode determinar a introdugdo de informacdes
adicionais tendo em conta as especiais caracteristicas do fundo de
investimento.

SECCAO 111
Regulamento de gestédo

Artigo 5.°

Forma e conteido

O regulamento de gestdo de cada fundo de investimento contém
todos os elementos informativos previstos no n.° 1 do artigo 22.° do
Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, aprova-
do pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 Marco, devendo ser elabo-
rado e apresentado em conformidade com o modelo previsto no
anexo 1 ao presente regulamento.

CAPITULO 111

Patrimoénio dos fundos

SECCAO 1
Composigao

Artigo 6.°
Activos

1 — Para além dos activos que se encontram previstos no artigo
25.° do Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Marco, os fundos
de investimento imobilidrio podem ainda deter unidades de parti-
cipagdo de outros fundos de investimento imobiliario.

2 — As unidades de participagdo de outros fundos de investimen-
to imobiliario sdo contadas para efeitos do cumprimento do limite
minimo de detengdo de imoveis pelo fundo adquirente.

Artigo 7.°
Limites

1 — O limite para a aquisi¢do dos valores mencionados no n.° 1
do artigo anterior ¢ de 10 % do activo total dos fundos por conta
dos quais a aquisi¢do ¢é efectuada.

2 — A entidade gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de
fundos que administre, adquirir mais de 20 % das unidades de par-
ticipacdo de um fundo de investimento imobiliario.

SECCAO II
Valorizagédo

Artigo 8.°
Iméveis

1 — Os imoveis acabados devem ser valorizados no intervalo
compreendido entre o respectivo valor de aquisi¢do e a média sim-
ples do valor atribuido pelos respectivos peritos avaliadores nas
avaliacdes efectuadas.

2 — Os imdveis adquiridos em regime de compropriedade sdo
inscritos no activo do fundo na proporgdo da parte por este adqui-
rida, respeitando a regra constante do ntimero anterior.

3 — Os imoveis adquiridos em regime de permuta devem ser
avaliados no activo do fundo pelo seu valor de mercado, devendo
a responsabilidade decorrente da contrapartida respectiva, inscrita

no passivo do fundo, ser registada ao seu preco de custo ou de
construgdo.

4 — Os projectos de construgdo devem ser reavaliados de acor-
do com os métodos definidos no regulamento de gestdo dos fun-
dos ou sempre que o auto de medi¢do da situagdo da obra, elabo-
rado pela empresa de fiscalizacdo, apresentar uma incorporagéo de
valor superior a 10 % relativamente ao anterior.

5 — A contribui¢@o dos imdveis adquiridos nos termos do n.° 3
para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser
aferida pela diferenga entre o valor inscrito no activo e aquele que
figura no passivo.

6 — A aquisi¢do de imoveis, quando efectuada a preco superior
ao valor resultante da média simples referida no n.° 1, é justifica-
da perante a CMVM.

7 — A sociedade gestora informa anualmente a CMVM, no prazo
aplicavel ao envio das contas do fundo, da diferenca existente en-
tre o valor contabilistico do total do seu patrimonio imobiliario e
o valor resultante da soma das médias simples a que se refere o
n° 1.

Artigo 9.°
Outros activos

1 — As unidades de participagdo de fundos de investimento sdo
avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respectiva
entidade gestora, excepto no caso de unidades de participagdo ad-
mitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais se apli-
ca o disposto no nimero seguinte.

2 — Os restantes valores mobiliarios sdo avaliados ao preco de
fecho do mercado mais representativo ¢ com maior liquidez onde
os valores se encontrem admitidos a negociagdo, ou, na sua falta,
tendo por base modelos de avaliagdo universalmente aceites que se
encontrem referidos no regulamento de gestdo, ao seu justo valor.

SECCAO III
Formas de exploragido onerosa de imoveis

Artigo 10.°

Arrendamento

1 — Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 1 do
artigo 38.° e na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 46.°, ambos do Regi-
me Juridico dos Fundos de Investimento Imobilidrio aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, o arrendamento ou
outras formas de exploragdo onerosa de iméveis dos fundos que
tenham como contraparte as entidades referidas no n.° 3 do
artigo 28.° do citado regime, estd sujeito a ndo oposi¢do da
CMVM.

2 — Considera-se que a CMVM nio deduziu oposi¢do caso,
passados 15 dias ap6s a recepg¢do do requerimento pela CMVM ou
de elementos adicionais por esta solicitados, a requerente ndo seja
notificada.

3 — O requerimento mencionado no nimero anterior deve con-
ter elementos que permitam comprovar a vantagem da realizacdo
da operagdo para o fundo, designadamente:

a) Uma breve exposicdo da requerente atestando das vanta-
gens da operacdo;

b) O projecto de contrato de arrendamento ou outras formas
de exploragdo onerosa;

¢) O valor das rendas ou dos proveitos de exploragdo;

d) A comparacdo dos valores referidos na alinea anterior com
os praticados no mesmo imoével, relativamente a outros ar-
rendatarios, ou em imoveis adjacentes que possam servir
de base comparativa.

SECCAO 1V
Encargos imputaveis aos fundos

Artigo 11.°
Comissoes de gestio e de depésito

1 — Constituem encargos dos fundos de investimento imobilia-
rio as comissdes de gestdo e de deposito, devidas respectivamente
as entidades gestora e depositaria, nos termos que se encontrem
definidos no regulamento de gestdo dos fundos.
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2 — A comissdo de deposito ndo pode ser superior & comissao
de gestdo.

3 — A comissdo de gestdo pode ser composta, em parte, por uma
componente que varie em fungdo do desempenho do fundo ou de
um indicador relevante para o mercado imobiliario que com o fundo
possa razoavelmente ser comparado.

4 — Sempre que seja definida uma comissdo de gestdo variavel
deve, ndo obstante, ser estabelecido o limite percentual maximo que
tal comissdo pode atingir, devendo a entidade gestora definir no
regulamento de gestdo do fundo a forma como se procede a even-
tuais acertos nas comissdes a liquidar.

Artigo 12.°
Outros encargos

1 — Para além das comissdes mencionadas no artigo anterior,
constituem encargo dos fundos, desde que devidamente documen-
tados e identificados no regulamento de gestdo, os seguintes cus-
tos directamente conexos com o patriménio do fundo:

a) De conservagdo e manutencio dos activos;

b) Os relacionados com a compra, venda e arrendamento dos
activos;

¢) Os relacionados com a celebragdo de contratos de seguro
sobre os activos mencionados na alinea anterior;

d) De mediagdo imobiliéria;

e) Os decorrentes das avaliagdes de imdveis que por lei se-
jam obrigatorias;

/) Das auditorias as contas dos fundos que sejam legalmen-
te exigiveis;

g) Taxas de supervisdo;

h) Outros custos.

2 — Os custos mencionados nas alineas d) e ¢) do nimero ante-
rior apenas sdo imputaveis aos fundos relativamente a negocios que
para estes sejam concretizados.

SECCAO V
Cobertura de riscos

Artigo 13.°
Instrumentos financeiros derivados

1 — As entidades gestoras de fundos de investimento imobilia-
rio podem utilizar instrumentos financeiros derivados para cober-
tura do risco cambial e de taxa de juro proveniente do patrimonio
dos fundos que administrem.

2 — Sdo admissiveis os instrumentos financeiros derivados tran-
saccionados em mercados regulamentados ou fora deles e cujo
activo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos acti-
vos e passivos detidos pelos fundos.

3 — Tendo por base requerimento fundamentado da entidade
gestora, a CMVM podera autorizar a utilizagdo de outro tipo de
instrumentos financeiros derivados.

Artigo 14.°
Limites

1 — A exposigdo resultante aos activos subjacentes dos instru-
mentos financeiros derivados ndo pode ser superior ao valor do
patrimoénio liquido do fundo.

2 — Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros deri-
vados transaccionados fora de mercado regulamentado, o fundo ndo
pode, relativamente a cada contraparte, apresentar uma exposi¢do
superior a um ter¢o do seu patrimonio, medida nos termos do nu-
mero anterior.

CAPITULO IV
Avaliaciao de imoveis
SECCAO 1
Métodos e relatérios de avaliagao
Artigo 15.°

Objectivo da avaliaciao

A avaliagdo de um imovel deve ser efectuada com o intuito de
fornecer a entidade gestora e aos participantes informagdo objecti-

va e rigorosa relativamente ao melhor prego que poderia ser obti-
do, caso o imovel fosse alienado no momento da avaliagdo, em
condi¢des normais de mercado.

Artigo 16.°
Métodos de avaliacio

1 — Os peritos avaliadores devem utilizar pelo menos dois dos
seguintes métodos de avaliag@o:

a) Método comparativo;
b) Método do rendimento;
¢) Método do custo.

2 — Sempre que circunstancias especiais ndo permitam a deter-
minagdo adequada do valor do imével, o perito avaliador deve fun-
damentar, no relatério de avaliagdo, as razdes que o levaram a
excluir os métodos mencionados no niimero anterior, assim como
aquelas que justificaram a sua opg¢ao por outro método de avaliacdo.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior o perito ava-
liador deve apresentar no relatorio de avaliacdo o valor do imével
que resultaria se os métodos previstos no n.° 1 tivessem sido adop-
tados.

Artigo 17.°
Reservas

1 — Sempre que informacgdes ou elementos relevantes que pos-
sam influenciar a determinacdo do valor do imdvel lhe estejam
inacessiveis ou lhe ndo tenham sido disponibilizados, o perito ava-
liador deve evidenciar no relatorio de avaliagdo as limitagdes do
valor final proposto.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, caso o valor
resultante da aplicacdo dos métodos previstos no n.° 1 do artigo
anterior apresente divergéncias significativas face aquele que resulte
da aplicacdo de indicadores ou indices disponiveis para o mercado
imobiliario, deve o perito avaliador pronunciar-se sobre as razdes
das mesmas.

Artigo 18.°
Relatérios de avaliacao

1 — Sem prejuizo do disposto no ntimero seguinte, os relatérios
de avaliagdo devem ser elaborados com respeito pelos requisitos de
conteudo e de estrutura constantes do anexo 1.

2 — A CMVM pode reconhecer o relatorio de avaliagdo elabo-
rado por perito estrangeiro que esteja sujeito a controlo de qualifi-
cagdo no Estado de origem.

3 — Devem ser enviados a CMVM, pelas entidades gestoras, os
relatérios de avaliagdo que, relativamente a um mesmo imovel e
momento de avaliagdo, apresentem valores que divirjam entre si,
tendo por referéncia a mais baixa das avaliagdes, mais de 20 %.

4 — Devem ser enviados 8 CMVM, pelos peritos avaliadores, os
relatdrios de avaliagdo que contenham reservas.

SECCAO 11
Dos avaliadores

Artigo 19.°
Registo e autorizacio

1 — Os peritos avaliadores de imoéveis dos fundos de investimen-
to imobiliario estdo sujeitos a registo individual junto da CMVM.

2 — O pedido de registo é acompanhado dos seguintes elemen-
tos:

a) Documento comprovativo de certificacdo;

b) Documento comprovativo de habilitagdes profissionais;

¢) Copia do bilhete de identidade;

d) Copia da apdlice de responsabilidade civil relativa ao exer-
cicio da actividade;

e) Questionario elaborado pela CMVM e preenchido pela
pessoa a registar, contendo, pelo menos, os seguintes ele-
mentos:

i) Nome, morada, nacionalidade ¢ niimero de contri-
buinte;

ii) Descrigdo integral da situa¢@o e experiéncia profissio-
nal, nomeadamente o tipo de relagdo contratual com a
entidade gestora, as actividades profissionais anterio-
res e as habilitagdes profissionais e académicas;
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iii) Informagdes que permitam aferir sobre a sua idonei-
dade, nomeadamente em relagdo a processos crime,
contra-ordenacionais e disciplinares, em que tenha sido
condenado.

3 — A apdlice de responsabilidade civil devera ter um valor
minimo de € 250 000.

4 — A certificagdo prevista na alinea @) do n.° 2 depende da apro-
vacdo em curso organizado por entidades, devidamente autorizadas
pela CMVM, que demonstrem ser idoneas e possuir os meios téc-
nicos, materiais e humanos adequados a administragdo de forma-
¢d0 aos requerentes a peritos avaliadores de imoveis de fundos de
investimento imobilidrio.

5 — O pedido de autorizagdo previsto no nimero anterior ¢ ins-
truido com os seguintes elementos:

a) Firma ou denominagdo social;

b) Sede;

¢) Especificag@o dos meios técnicos e materiais a utilizar;

d) Especificagcdo dos meios humanos, com referéncia a expe-
riéncia profissional e habilitagdes académicas dos forma-
dores;

e) Programa dos cursos a ministrar;

/) Codigo deontoldgico a que estejam sujeitos os titulares dos
seus Orgdos sociais e as pessoas encarregadas da forma-
¢do.

6 — Sdo deveres da entidade certificadora:

a) Assegurar a realizacdo de cursos de formagdo destinados
as pessoas que pretendam obter a certificagdo;

b) Manter um registo actualizado das pessoas por ela certifi-
cadas;

c) Prestar a CMVM a informacdo que lhe for por esta soli-
citada.

7 — Constituem fundamento de revogacgdo da autorizacdo da en-
tidade certificadora:

a) A ndo conformidade dos elementos constantes do pedido
de autoriza¢do com os que sejam efectivamente utilizados;

b) A violagdo dos deveres previstos no numero seguinte;

c) A prestagdo de falsas declaragdes;

d) A verificagdo de quaisquer outros factos que se revelem
incompativeis com o desempenho da funcdo de certifica-
¢do.

8 — A CMVM aprecia respectivamente o pedido de registo
ou de autorizagdo, no prazo de 90 dias, podendo solicitar ao
requerente as informacdes complementares que considere ne-
cessarias.

9 — Findo o prazo mencionado no niimero anterior sem que a
CMVM se haja pronunciado, presume-se o indeferimento do pedi-
do de autorizagdo.

10 — Caso a avaliagdo de imdveis seja efectuada por pessoas
colectivas, as mesmas deverdo dispor de recursos humanos que
preencham os requisitos necessarios ao exercicio da actividade de
perito avaliador de imdveis de fundos de investimento imobiliario.

Artigo 20.°
Imoveis sitos no estrangeiro

1 — Os imdveis que se situem fora do territorio portugués po-
dem ser avaliados por peritos estrangeiros ndo registados na
CMVM, desde que o seu trabalho, atestado por entidade idonea,
internacionalmente reconhecida ou supervisionado por entidade
competente no pais de origem, apresente garantias equivalentes de
confianga.

2 — A entidade gestora do fundo é responsavel pelo envio a
CMVM dos elementos necessarios ao reconhecimento previsto no
namero anterior.

Artigo 21.°
Incompatibilidades

N3ao podem ser designados como peritos avaliadores de iméveis
de fundos de investimento imobiliario:

a) As pessoas singulares que pertencam aos 6rgdos sociais da
entidade gestora ou que com esta tenham uma relagdo de
trabalho subordinado;

b) As pessoas singulares que detenham participagdes quali-
ficadas no capital social da entidade gestora;

¢) As pessoas colectivas cujos colaboradores se encontrem
numa das situagdes previstas nas alineas anteriores;

d) As pessoas colectivas que se encontrem em relacdo de
dominio ou de grupo com a entidade gestora;

e) As pessoas colectivas cujos direitos de voto sejam perten-
centes, directa ou indirectamente, em percentagem igual ou
superior a 20 %, a pessoa singular que mantenha uma re-
lagdo profissional com a entidade gestora;

/) As pessoas colectivas que, relativamente ao imdvel a ava-
liar, prestem simultaneamente, a entidade gestora ou aos
fundos por si geridos, servigos de consultoria e mediagdo
imobiliaria;

g) Participantes que detenham mais de 0,5 % de unidades de
participagdo do fundo a que o imovel respeita.

Artigo 22.°
Responsabilidade

1 — Os peritos avaliadores sdo responsaveis pelos danos causa-
dos a entidade gestora ou aos participantes decorrentes de erros ou
omissdes, constantes dos relatdrios de avaliagdo, que lhes sejam
imputaveis.

2 — A entidade gestora responde solidariamente, e independen-
temente de culpa, pelos danos causados aos participantes nos ter-
mos do niimero anterior.

Artigo 23.°
Suspensio e cancelamento do registo

O incumprimento pelos peritos avaliadores das regras legais a que
0s mesmos se encontram sujeitos ¢ fundamento para suspensdo ou
cancelamento do registo na CMVM.

CAPITULO V

Unidades de participacio

SECCAO 1
Valor da unidade de participagao

Artigo 24.°
Calculo do valor patrimonial

1 — O valor da unidade de participacdo determina-se pelo quo-
ciente entre o valor liquido global do fundo e o numero de unida-
des de participacdo em circulagdo.

2 — Nos fundos de investimento do tipo misto, apenas sdo rele-
vantes para efeitos do calculo referido no numero anterior as uni-
dades de participagdo que compdem a respectiva parte fixa.

3 — O valor das unidades de participagdo dos fundos é calcula-
do e publicado com referéncia ao Gltimo dia de cada més e em
todos os dias em que as operacdes de subscricdo e resgate sejam
permitidas, neste Gltimo caso em conformidade com o que se en-
contrar definido no regulamento de gesto.

Artigo 25.°
Erros de valorizagao

1 — As entidades gestoras devem, por sua iniciativa, proceder ao
ressarcimento dos prejuizos sofridos pelos participantes em conse-
quéncia de erros ocorridos no processo de valorizagdo e divulga-
¢do do valor da unidade de participacdo que lhe sejam imputaveis,
sempre que a diferenga entre o valor que deveria ter sido apurado
de acordo com as normas aplicaveis no momento do calculo do
valor da unidade de participagdo e o valor efectivamente utilizado
nas subscri¢des e resgates seja igual ou superior a 0,5 % do valor
da unidade de participagdo.

2 — As entidades gestoras devem igualmente ressarcir os parti-
cipantes lesados em virtude de erros ocorridos na imputagdo das
operagdes de subscrigdo e resgate ao patrimonio do fundo, desig-
nadamente pelo intempestivo processamento das mesmas.

3 — Os montantes devidos nos termos dos niimeros anteriores
devem ser pagos aos participantes lesados num periodo ndo supe-
rior a 30 dias apds a completa quantificagdo do erro, mas nunca
num prazo superior a 60 dias apds a sua detecgdo, sendo tal pro-
cedimento individualmente comunicado aos mesmos dentro deste
ultimo prazo.
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4 — A observancia do disposto nos numeros anteriores ndo pre-
judica o exercicio do direito de indemnizagdo que seja reconheci-
do aos participantes nos termos gerais de direito.

5 — As entidades gestoras devem compensar os fundos de inves-
timento imobilidrio em resultado de erros ocorridos no calculo ou
na divulgagdo do valor da unidade de participagdo que lhe sejam
imputaveis ou, ainda, na afectagdo das subscrigdes e resgates, sem-
pre que se verifiquem prejuizos para os fundos.

6 — Em nota anexa as contas anuais e semestrais dos fundos, as
entidades gestoras devem dar publicidade aos montantes pagos aos
fundos com caracter compensatorio, decorrentes da aplicacdo do
disposto no ntimero anterior.

7 — As entidades gestoras comunicam imediatamente 8 CMVM,
nos termos do anexo 1v, os factos mencionados nos n.°s 2 a 5 an-
teriores.

8 — As entidades gestoras publicam, através dos meios utiliza-
dos para divulgacdo do valor da unidade de participagdo, a infor-
macgdo constante do anexo v, bem como a medida em que os in-
vestidores podem ser ressarcidos por eventuais prejuizos sofridos.

Artigo 26.°
Subscricao e resgate em espécie

Excepcionalmente e mediante autorizagdo da CMVM a liquida-
¢do dos actos de subscrigdo e resgate podera ser realizada em es-
pécie.

SECCAO II
Comercializagdo

Artigo 27.°
Fundos imobiliarios nacionais

1 — As entidades gestoras que pretendam comercializar em
paises estrangeiros unidades de participagdo de fundos de investi-
mento que administrem e que sejam domiciliados em Portugal de-
vem informar previamente desse facto a CMVM.

2 — A liquidag@o dos fundos que sejam comercializados em
outro Estado-Membro da Comunidade Europeia deve ser precedi-
da de comunicagdo pela CMVM as autoridades competentes desse
Estado.

3 — A suspensdo da emissdo ou do resgate de unidades de par-
ticipacdo comercializadas noutro Estado-Membro da Comunidade
Europeia deve ser imediatamente comunicada pela CMVM as au-
toridades competentes desse Estado.

Artigo 28.°
Fundos imobilidrios estrangeiros

1 — A comercializagdo em Portugal de unidades de participacdo
de fundos de investimento imobilidrio estrangeiros esta sujeita a
autorizagdo da CMVM.

2 — O requerimento de autorizagdo deve ser acompanhado dos
seguintes documentos:

a) Um certificado emitido pela autoridade de supervisdo do
pais onde esteja sediada a institui¢do de investimento co-
lectivo, ou a respectiva entidade gestora, atestando que:

i) A instituicdo em questdo foi constituida e funciona
regularmente em conformidade e ao abrigo da legis-
lagdo aplicavel daquele pais;

ii) A instituicdo em questdo ¢ supervisionada pela au-
toridade de supervisdo do referido pais tendo em
vista, designadamente, a protec¢do dos investido-
res;

iii) A institui¢gdo em questdo corresponde a nogdo de ins-
tituicdo de investimento colectivo, pelo menos no que
toca ao principio da diversifica¢do de riscos;

b) O regulamento de gestdo da instituicdo de investimento co-
lectivo ou, quando seja caso disso, o contrato de socieda-
de;

c) O prospecto;

d) O tltimo relatério anual e o relatério semestral subsequen-
te, quando seja caso disso;

e) Informagdes sobre as modalidades previstas para a comer-
cializac¢do das participagdes no territorio portugués;

/) Caso ndo exista ja na CMVM, a lei do pais onde esteja
sediada a institui¢do de investimento colectivo, ou a res-

pectiva entidade gestora, que regule a institui¢do em ques-
tdo e o respectivo funcionamento.

3 — A autorizacdo s sera concedida se as referidas institui¢oes
de investimento colectivo e o0 modo previsto para a comercializa-
¢do das respectivas unidades de participagdo conferirem aos parti-
cipantes condi¢gdes de seguranga e protec¢do analogas as dos fun-
dos domiciliados em Portugal.

4 — As institui¢des de investimento colectivo abrangidas por esta
sec¢do, quando autorizadas a comercializar as respectivas partici-
pagdes em Portugal, devem difundir, em lingua portuguesa, nas
modalidades aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio
domiciliados em Portugal, pelo menos, os documentos e as infor-
macgdes que devam ser publicitados no Estado-Membro de origem,
desde que estes sejam suficientes para assegurar o cumprimento do
requisito previsto no nimero anterior.

5 — Caso os elementos referidos no ntimero anterior ndo sejam
suficientes, a CMVM pode determinar a difusdo de documentos e
informagdes complementares.

Artigo 29.°
Internet

1 — Na comercializa¢do de unidades de participacdo de fundos
de investimento imobilidrio através da Internet, o respectivo sitio
deve estar concebido de forma a:

a) Indicar na pagina principal de acesso a subscri¢do que a
entidade comercializadora e o fundo se encontram regis-
tados na CMVM e que este ultimo esta legalmente habi-
litado a ser comercializado em Portugal;
Disponibilizar, e indicar no préprio sitio, os meios de co-
municacdo alternativos e imediatos ao dispor dos inves-
tidores, nomeadamente telefone ou fax, em caso de fa-
lha de sistema que impossibilite o acesso através da
Internet;
Assegurar que as ordens recebidas através da Internet s6
sdo executadas ap0s verificacdo da sua regularidade;
d) S6 permitir a efectivagdo da primeira operagdo de subscri-
¢do de cada fundo apos a recepgdo, pelo investidor, do
prospecto, no caso de fundos de investimento domicilia-
dos em Portugal, ou dos respectivos documentos informa-
tivos ou obrigatorios segundo o regime aplicavel no pais
de origem, no caso de fundos ndo domiciliados em Portu-
gal;
Disponibilizar no sitio o prospecto completo e os relato-
rios anual e semestral, no caso de fundos de investimento
domiciliados em Portugal, e os documentos obrigatdrios
segundo o regime aplicavel no pais de origem, no caso de
fundos ndo domiciliados em Portugal;
/) Permitir o arquivo do registo de todas as operagdes efec-
tuadas.

b

~

c

~

Q
~

2 — O projecto de sitio ¢ aprovado pela CMVM, sendo faculta-
da uma palavra chave de testes que permita o acesso a todas as
paginas, como se de um potencial investidor se tratasse.

3 — Devem ser também apresentadas as principais caracteristi-
cas do sitio, como sejam as relativas a:

a) Seguranca e fiabilidade;

b) Confidencialidade e integridade dos dados;

¢) Informag@o disponibilizada;

d) Equipamento informatico utilizado e especificagdo do
modo de acesso a rede electronica aberta, indicagdo do for-
necedor de acesso a rede e se o servidor utilizado € pro-
prio ou se se encontra alojado num outro servidor de aces-
so a rede.

4 — A entidade colocadora indica claramente no sitio e no con-
trato celebrado com o investidor o momento a partir do qual se
considera celebrado esse contrato, para efeitos do inicio da presta-
¢do do servigo.

5 — Se estabelecer uma relagdo de clientela exclusivamente atra-
vés da Internet, a entidade colocadora recebe, previamente, do novo
cliente, pelo menos, a cdpia de um documento comprovativo da sua
identificacdo.

6 — A entidade colocadora s6 pode iniciar a prestagdo do servi-
¢o depois de respeitados os procedimentos previstos nos numeros
anteriores.

7 — Antes do envio da ordem pelo investidor, a entidade colo-
cadora indica o custo estimado para a operagdo com base no ulti-
mo valor da unidade de participagdo.
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8 — A entidade colocadora disponibiliza informagdo aos clien-
tes, relativamente:

a) Ao estado das respectivas contas, discriminando, designa-
damente, o correspondente saldo;

b) A introducdo, rejei¢do ou pendéncia das ordens;

¢) A realizagdo da operagdo.

9 — A entidade colocadora regista na CMVM a pessoa respon-
savel para efeitos do presente artigo.

Artigo 30.°
Telefone

1 — Na comercializa¢do de fundos de investimento através do
telefone ndo pode a entidade comercializadora aceitar a primeira
operagdo de subscri¢do de cada fundo sem previamente ter asse-
gurado que o investidor recebeu o prospecto, no caso de fundos de
investimento domiciliados em Portugal, ou os documentos obriga-
térios segundo o regime aplicavel no pais de origem, no caso de
fundos ndo domiciliados em Portugal.

2 — Em momento anterior a aceitagdo de pedidos de subscri¢do,
a entidade comercializadora deve fornecer ao investidor informa-
¢d0 sucinta sobre o fundo de investimento em causa, nomeadamente
as comissdes de subscri¢do e de resgate, a politica de investimen-
tos e o risco.

3 — As comunicagdes telefonicas relativas a pedidos de subscri-
¢d0 e de resgate de fundos de investimento devem ser objecto de
registo em suporte fonografico, nos termos do disposto no
artigo 52.° do Regulamento da CMVM n.° 12/2000.

4 — Nos contratos de prestagcdo de servigos onde se inclua a
comercializagdo de fundos de investimento através do telefone,
devem ser incluidas todas as clausulas adequadas ao cumprimento
das obrigacgdes referidas nos numeros anteriores.

5 — A entidade colocadora regista na CMVM a pessoa respon-
savel para efeitos do presente artigo.

SECCAO III
Critérios de dispersao

Artigo 31.°
Dispersao

1 — Os fundos de investimento imobiliario abertos, bem como
os fechados que tenham sido objecto de oferta publica de distribui-
¢do, devem ter um minimo de 200 participantes ap6s o primeiro
ano da sua actividade.

2 — Um minimo de 25% das unidades de participagdo dos fun-
dos mencionados no niimero anterior deve encontrar-se disperso por
200 participantes.

3 — A CMVM pode autorizar que ndo seja observado o dispos-
to no n.° 1 sempre que a estrutura de participantes de um fundo seja
composta, total ou parcialmente, por investidores institucionais,
designadamente fundos de pensdes ou outros organismos de inves-
timento colectivo, que assegurem o cumprimento indirecto do nu-
mero minimo ai mencionado.

CAPITULO VI

Fuséo e transformacio de fundos

SECCAO 1
Fusao

Artigo 32.°
Admissibilidade
1 — A fusdo de fundos de investimento pode realizar-se:

a) Por incorporagdo de um ou mais fundos de investimento;
b) Por criagdo de um fundo de investimento.

2 — A fusédo por incorporacdo realiza-se mediante a transferén-
cia total do patriménio de um ou mais fundos de investimento para
outro fundo de investimento, o fundo incorporante, e implica a
extin¢do dos fundos incorporados.

3 — A fusé@o por criagdo de um fundo realiza-se mediante a cons-
titui¢do de um novo fundo de investimento, para o qual se transfe-

re a totalidade do patrimonio dos fundos de investimento objecto
da fusdo e implica a extingdo dos mesmos.

4 — Podem ser objecto de fusdo dois ou mais fundos de inves-
timento imobiliario.

5 — Os imo6veis dos fundos de investimento objecto de fusdo sdo
avaliados previamente a operagdo, caso a ultima avaliagdo diste
mais de trés meses relativamente a data de produgdo de efeitos da
fusdo.

6 — Para os efeitos da presente sec¢do considera-se como data
da fusdo a da producdo de efeitos das operagdes de troca de uni-
dades de participag@o pressupostas nos n.°s 2 e 3 do presente arti-
g0, a qual sera fixada nos termos do ponto iv) da alinea b) do n.° 1
do artigo 34.°

Artigo 33.°
Procedimento

1 — A fusdo de fundos de investimento esta sujeita a autoriza-
¢do da CMVM, a qual se pronuncia no prazo de 30 dias a contar
da data da recepcdo do pedido ou do envio de informagdes suple-
mentares, caso sejam solicitadas.

2 — O pedido de autorizagdo, subscrito pela entidade ou pelas
entidades gestoras, consoante os casos, deve ser remetido a CMVM
juntamente com os seguintes documentos:

a) Exposi¢do pormenorizada sobre o projecto de fusdo,
contendo, nomeadamente, a seguinte informagdo:

i) Justificagdo, objectivos e data previsivel da fusdo;

i) ldentificagcdo da modalidade de fusdo a adoptar, dos
fundos incorporados e incorporante ou do novo fun-
do, consoante os casos;

iii) Identificac@o das entidades gestora e depositaria res-
ponsaveis pelo fundo que resultar da fusdo, se esti-
verem em causa, respectivamente, duas ou mais en-
tidades;

iv) Demonstracdo da compatibilidade do fundo incorpo-
rante ou do novo fundo, consoante os casos, com a
respectiva politica de investimento e de valorizagao
de imoveis;

v) Indicagdo, se necessario, dos critérios a adoptar ten-
do em vista a uniformidade, na data da fusdo, da va-
lorizacdo de activos do mesmo tipo entre os fundos
envolvidos e do impacto da mesma no valor do pa-
trimonio dos fundos envolvidos na fusio;

vi) Critérios de atribuicdo de unidades de participagdo
aos participantes do fundo que resultar da fusdo;

vii) Identificacdo das alteragdes significativas ao nivel do
prospecto e regulamento de gestdo do fundo que re-
sultar da fusdo, nomeadamente as condi¢bes de subs-
cricdo e resgate, comissdes, prazos de resgate, enti-
dades e meios de comercializago;

b) Declaragdes de concordéancia dos depositarios envolvidos;

c) Parecer dos revisores oficiais de contas dos fundos, con-
soante 0s casos, sobre as matérias enunciadas nos pontos v)
e vi) da alinea @) do n.° 2 do presente artigo;

d) Projecto de prospecto e regulamento de gestdo do fundo
incorporante, caso existam alteragdes;

e) Documentagdo necesséria a constitui¢do do fundo, no caso
de fusdo por criagdo de um novo fundo.

3 — A autorizagdo da fusdo por parte da CMVM abrange igual-
mente a autorizacdo para a constitui¢do do novo fundo ou das al-
teragdes dos prospectos do fundo incorporante, consoante os ca-
sos, € tem em conta, no caso de estarem envolvidas duas ou mais
entidades gestoras, a adequacdo dos meios técnicos, materiais e
humanos da entidade gestora que ficar responsavel pela gestdo do
fundo que resultar da fusdo.

4 — A data da fusdo deve verificar-se no prazo méaximo de
90 dias a contar da autoriza¢do da CMVM.

Artigo 34.°
Divulgaciao de informacao

1 — Ap0s a autorizagdo da CMVM, a entidade gestora respon-
savel pela gestdo do fundo que resultar da fusdo deve, no prazo
minimo de 30 dias antes da data da fusdo:

a) Publicar, nos termos do disposto no artigo 19.° do Regi-
me Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, um
aviso contendo as principais condi¢des da fusdo, com a in-
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formagdo constante da alinea seguinte, com excep¢do do 2 — A transformagdo depende de autorizacdo da CMVM.
ponto vi). 3 — O fundo objecto de transformagdo ndo poderd voltar a ser

b) Comunicar individualmente aos participantes dos fundos
envolvidos na fusdo a realizagdo da operacgdo de fusdo, in-
dicando, no minimo, os seguintes elementos:

i) Principais condi¢des da fusdo, nomeadamente se se
trata de fusdo por incorporac¢do ou por criagdo de um
novo fundo e identificagdo quer dos fundos incorpo-
rados e do fundo incorporante, quer do novo fundo,
consoante 0s casos;

ii) Informagdo sobre a eventual substitui¢do de entida-
des gestora e depositaria, e modificacdes ao nivel de
meios ou locais de comercializacdo das unidades de
participagdo;

iii) Informacdo sobre eventuais aumentos de comissdes
ou agravamento de outras condig¢des de subscri¢do ou
de resgate;

iv) Data da fusdo;

v) Explicagdo sobre as consequéncias da fusdo, nomea-
damente no que diz respeito a manuteng¢do do valor
proporcional das unidades de participacdo detidas e
a eventual modificagdo da sua quantidade;

vi) Envio do novo prospecto, caso exista;

vii) Informacdo sobre a disponibilidade dos documentos,
nos termos do niimero seguinte;

viii) Informagdo sobre a possibilidade de o resgate e a
subscri¢do das unidades de participagdo se efectuar
nas mesmas condi¢des praticadas pelo fundo em que
sdo participantes, até a data de inicio da fus@o;

ix) Aviso sobre a existéncia dos periodos de suspensdo
de resgate e de emissdo de unidades de participagdo
previstos no artigo 36.°;

x) Comunicagdo sobre a inexisténcia de comissdes de
subscricdo ou de resgate e de quaisquer custos adi-
cionais;

xi) Data limite para apresentacdo de pedidos de resgate.

2 — Os documentos referidos no n.° 2 do artigo 33.° devem es-
tar a disposi¢do dos participantes, junto das entidades gestoras e dos
bancos depositarios dos fundos envolvidos na fusdo, com a ante-
cedéncia minima de 30 dias antes da data da fusdo.

Artigo 35.°
Transferéncia do patriménio e unidades de participacio

1 — Os participantes do fundo de investimento que resulta da
fusdo passam a deter um nimero de unidades de participagdo pro-
porcional ao valor, a data da fusdo, das unidades de participacdo
que detinham nos fundos envolvidos.

2 — Para efeitos da realizagdo da operacdo de fusdo devem
seguir-se critérios de valorizagdo idénticos para o mesmo tipo de
activos que integram o patriménio dos fundos de investimento en-
volvidos, devendo aqueles corresponder aos critérios de valoriza-
¢do estabelecidos no regulamento de gestdo do fundo de investi-
mento que resultar da fusdo.

3 — Nao havera lugar a cobranga de quaisquer comissdes de
subscri¢do ou de resgate, em consequéncia das operagdes relativas
a fusdo, nem de quaisquer custos adicionais para o participante.

Artigo 36.°
Suspensiao da emissiao e do resgate

1 — As operacdes de resgate das unidades de participagdo dos
fundos envolvidos na fusdo sdo suspensas durante o periodo de
tempo imediatamente anterior a data da fusdo, devendo tal perio-
do ser igual ao maior dos prazos de resgate previstos para esses
fundos.

2 — As operagdes de emissdo das unidades de participagdo dos
fundos de investimento envolvidos na fusdo sdo suspensas durante
os dois dias tteis anteriores a data da fusdo, se outro prazo néo for
decidido pela ou pelas sociedades gestoras.

SECCAO 11
Transformagao

Artigo 37.°
Admissibilidade

1 — Um fundo de investimento imobiliario pode ser transforma-
do noutro fundo imobiliario de tipo diferente.

transformado.

Artigo 38.°
Procedimento

1 — A entidade gestora apresenta 8 CMVM requerimento para
a transformag@o do fundo, acompanhado da justificago e objecti-
vos da mesma, bem como de declaragdo do depositario relativa a
continuidade das suas fungdes.

2 — A CMVM pronuncia-se no prazo de 30 dias a contar da data
da recepcdo do requerimento referido no numero anterior ou do
envio de informagdes complementares caso sejam solicitadas.

Artigo 39.°
Fundos mistos

A transformacdo de um fundo misto noutro tipo de fundo implica
a extin¢do das unidades de participacdo representativas do capital
variavel do mesmo.

Artigo 40.°
Divulgacao

1 — A sociedade gestora que administra o fundo sujeito a trans-
formacgdo faz publicar antincio da mesma, nos termos do disposto
no artigo 19.° do Regime Juridico dos Fundos de Investimento
Imobiliario, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Marco.

2 — A publicacdo referida no nimero anterior ¢ efectuada dois
meses antes da data prevista para a transformagao.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores a socie-
dade gestora informa individualmente os participantes da transfor-
macdo do fundo e das condi¢des de transformacido do mesmo, bem
como da data-limite para apresentacdo dos pedidos de resgate das
respectivas unidades de participagdo.

SECCAO IIl
Participantes

Artigo 41.°
Efeitos da fusiao ou transformacio

1 — A fusdo ou transformacdo de qualquer tipo de fundo per-
mite sempre aos participantes a saida do mesmo sem quaisquer
encargos.

2 — Os participantes que permanegam no fundo aceitam o dis-
posto no regulamento de gestdo.

CAPITULO VII

Informacao

SECCAO 1
Publicagdo e envio a CMVM

Artigo 42.°
Carteiras

1 — As entidades gestoras de fundos de investimento imobilia-
rio devem publicar, nos termos do disposto no artigo 19.° do Re-
gime Juridico dos Fundos de Investimento Imobilirio, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, com referéncia ao
ultimo dia de cada trimestre, a composi¢do discriminada dos acti-
vos de cada fundo de investimento que administrem, o respectivo
valor liquido global e o nimero de unidades de participagdo em cir-
culagdo.

2 — O mapa de composicdo discriminada dos activos do fundo
deveré incluir subtotais, do valor liquido global do fundo, para cada
nivel de desdobramento constante do anexo mencionado no nume-
ro seguinte.

3 — A publicagdo deve ser efectuada nos termos do anexo vi ao
presente regulamento e até ao dia 10 do més subsequente ao tri-
mestre a que a informacao respeite.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 19.° do Regime
Juridico dos Fundos de Investimento Imobilidrio, aprovado pelo
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Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, ¢ considerado como re-
presentativo o Boletim de Mercado editado pela Euronext Lisboa —
Sociedade Gestora de Mercados Regulamentados, S. A.

5 — As entidades gestoras de fundos de investimento imobilia-
rio enviam a CMVM, nos termos do disposto em instrucdo da
CMVM, a informagao referida no n.° 1, e a constante do anexo v,
neste ultimo caso até ao 10.° dia util subsequente a data a que in-
formacao respeite.

Artigo 43.°
Informacéio sobre os imoveis

1 — Para cada imovel integrante da carteira de activos do fun-
do de investimento serdo indicados os seguintes elementos:

a) A natureza urbana, rastica ou mista do prédio;

b) A denominagdo do prédio e a sua situagdo por referéncia
ao lugar, rua, nimeros de policia ou confrontacdes;

c) Utilizagao;

d) Valor atribuido ao imével.

2 — Tratando-se de fracg¢do autonoma, deverdo ser também in-
dicadas a letra ou letras da frac¢do e a localizagdo da mesma no
prédio em regime de propriedade horizontal.

3 — Devera ainda ser mencionado o conjunto imobilidrio ou
empreendimento em que o prédio, eventualmente, se encontre in-
tegrado.

4 — Deverdo ser também indicadas a area do prédio e as datas
e valores resultantes das avaliacdes periciais legalmente exigiveis.

Artigo 44.°
Informacio sobre outros valores

Para cada valor mobilidrio ou instrumento financeiro integrante
da carteira de activos do fundo de investimento serdo indicados os
seguintes elementos:

a) Designagdo;

b) Quantidade de valores em carteira;

¢) O seu valor unitario, calculado nos termos legalmente es-
tabelecidos, na moeda em que os valores se encontram re-
presentados e em euros;

d) Montante global do valor, incluindo os juros corridos.

SECCAO II
Medidas de rendibilidade e risco

Artigo 45.°
Mencgdes obrigatérias

1 — Em todas as acgdes publicitarias ou informativas onde se-
jam divulgadas medidas de rendibilidade devem constar as seguintes
informagdes:

a) lIdentificagdo objectiva e completa do fundo de investimen-
to e da respectiva entidade gestora;

b) Esclarecimento, em termos adequados, para a sua com-
preensdo no contexto da mensagem publicitaria, de que os
valores divulgados representam dados passados, ndo cons-
tituindo os mesmos garantia de rendibilidade para o futu-
ro dado que o valor das unidades de participagdo pode
aumentar ou diminuir em fun¢do da avaliacdo dos activos
que integram o seu patrimdnio;

¢) Identificacdo clara do periodo de referéncia, nomeadamente
as datas inicial e final;

d) ldentificagdo simultdnea, quando ndo sejam divulgados
valores liquidos, de eventuais comissdes de subscri¢do e
de resgate definidas para o periodo de referéncia uti-
lizado;

e) Esclarecimento quanto ao facto dos valores divulgados te-
rem ou ndo implicita a fiscalidade eventualmente suporta-
da pela institui¢do de investimento colectivo e se impen-
de sobre o investidor a obrigacdo de qualquer outro
pagamento a titulo de imposto sobre o rendimento;

/) Informacgdo sobre a existéncia de prospectos relativos aos
fundos que sdo objecto dessas acgdes e os locais e meios
através dos quais podem ser obtidos;

2) No caso de fundos cotados, a identificagdo dos mercados
regulamentados onde se encontram admitidos a negocia-

¢do e a indicacdo se os calculos divulgados sdo efectua-
dos com base no valor patrimonial ou no preco de merca-
do das respectivas unidades de participagdo.

2 — Sempre que sejam divulgadas medidas de rendibilidade
anualizadas que tenham por base um periodo de referéncia supe-
rior a um ano, deve ser feita mengdo, com o mesmo destaque atri-
buido a essas medidas, que tal rendibilidade anual apenas seria ob-
tida se o investimento fosse efectuado durante a totalidade do
periodo de referéncia.

3 — Em todas as acg¢des publicitarias ou informativas deve re-
sultar claro que se trata de fundos de investimento imobilidrio e ndo
de qualquer outro tipo de instrumento financeiro.

4 — Em todas as ac¢des publicitarias ou informativas, deve ser
feita mengdo qualitativa apropriada ao risco do investimento, ten-
do em atengdo os objectivos de gestdo do fundo e a execucdo da
sua politica de investimentos.

Artigo 46.°
Foéormulas de calculo

1 — O célculo das medidas de rendibilidade deve ter por base
as seguintes formulas:

- S Ri
a) Rendibilidade efectiva = U/~ (A =Cn (1 + _J)]_ 1

UPi < (1+Cs) 5 UPj
em que:

UPf— valor da unidade de participagdo no final do pe-
riodo de referéncia;

UPi — valor da unidade de participagdo no inicio do pe-
riodo de referéncia;

Cs — comissd@o de subscri¢do aplicavel na data de ini-
cio do periodo de referéncia;

Cr — comissdo de resgate aplicavel ao investimento,
realizado durante todo o periodo de referéncia;

Rj — rendimento atribuido na data j, por unidade de
participag@o;

UPj — valor da unidade de participacdo utilizada na
capitalizacdo dos rendimentos distribuidos ou utiliza-
vel se os rendimentos distribuidos tivessem sido ca-
pitalizados;

b) Rendibilidade anualizada=(1+Rendibilidade efectiva) 365/n—1
em que:

n = namero de dias do periodo de referéncia da rendi-
bilidade efectiva utilizada.

2 — No célculo das medidas de rendibilidade ndo devem ser
incluidos quaisquer impostos aplicaveis, excepto aqueles que se
encontrem implicitos no valor da unidade de participagéo.

Artigo 47.°
Divulgacio de rendibilidade

1 — Apenas podem ser divulgadas medidas de rendibilidade
anualizadas.

2 — O periodo de referéncia minimo a considerar para efeitos da
alinea a) do n.° 1 do artigo anterior é de 12 meses.

3 — Sempre que o periodo de referéncia ultrapasse o intervalo
minimo estabelecido no numero anterior, devem ser considerados
como periodos de referéncia os respectivos multiplos.

4 — Em derrogag@o do disposto no niimero anterior, podem ser
divulgadas medidas de rendibilidade cuja data de inicio do perio-
do de referéncia corresponda a data de inicio de actividade do
fundo.

5 — Nao podem ser utilizados periodos de referéncia, cujo ter-
mo tenha ocorrido ha mais de um més, relativamente a data da
divulgagdo das medidas de rendibilidade.

6 — Em derrogag@o do disposto no niimero anterior, podem ser
utilizados periodos de referéncia que correspondam a anos civis
completos.

7 — Os valores divulgados referentes a medidas de rendibi-
lidade devem corresponder a fundos de investimento individu-
almente considerados, ndo podendo ser divulgadas medidas de
rendibilidade média que integrem no seu céalculo mais de um
fundo.
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CAPITULO VIII
Disposicoes transitorias e finais

Artigo 48.°
Disposi¢cdes transitérias

1 — Os documentos informativos dos fundos devem ser adapta-
dos ao disposto no presente regulamento até ao dia 18 de Junho de
2003.

2 — Os fundos cujos imdveis em carteira ndo respeitem a regra
de avaliagdo disposta no n.° 1 do artigo 8.°, devem, até ao final do
exercicio de 2003, convergir no sentido do seu cumprimento.

3 — Até ao final de 2004 os peritos avaliadores de imdveis dos
fundos de investimento estdo dispensados da apresentagdo de cer-
tificacdo a que se refere o n.° 2, alinea a), do artigo 19.°

4 — A manutengdo do registo apds a data referida no numero
anterior depende da apresentacdo de documento comprovativo de
certificacdo, nos termos do n.° 4 do artigo 19.°

5 — A publicagdo e envio a CMVM das carteiras relativas ao
2.° trimestre de 2002 pode ser efectuada até ao dia 31 Julho.

6 — Em cumprimento do disposto no artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 60/2002, as entidades gestoras de fundos de investimento imo-
biliario devem enviar 8 CMVM, até 15 dias apds a entrada em
vigor do presente Regulamento, a informagdo constante do ane-
X0 VIIL.

Artigo 49.°
Norma revogatéria

Sdo revogados os Regulamentos da CMVM n.°s 96/03, de 29 de
Margo, 97/11, de 26 de Julho, e 98/05, de 27 de Maio.

Artigo 50.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia 18 de Junho de
2002.

14 de Junho de 2002. — O Presidente do Conselho Directivo,
Fernando Teixeira dos Santos. — O Vice-Presidente do Conselho
Directivo, Luis Lopes Laranjo.

ANEXO 1

Prospecto

PROSPECTO

(actualizado a .. de .... de ....) Informag@o prevista na alinea z) do n.° 1 do artigo 4.°

Identificacdo do fundo:

anteriormente denominado

@

Tipo e Duracdo

. Informac@o prevista na alinea /) do n.° 1 do artigo 4.°

Inicio de Actividade

. Informagéo prevista na alinea a) do n.° 1 do artigo 4.°

Entidade Gestora

. Informagéo prevista na alinea ») do n.° 1 do artigo 4.°

Banco Depositario

. Informagdo prevista na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 4.°

Auditores

. Informac@o prevista na alinea d) do n.° 1 do artigo 4.°

Entidades Colocadoras

. Informagdo prevista na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 4.°

Peritos Avaliadores

. Informac@o prevista na alinea f) do n.° 1 do artigo 4.°

Consultores de Investimento
Politica de Investimento

. Informac@o prevista na alinea g) do n.° 1 do artigo 4.°
. Informacgéo prevista na alinea /) do n.° 1 do artigo 4.°

Risco Associado aos Investimentos nos
Mercados Imobilidrios

. Informagéo prevista na alinea m) do n.° 1 do artigo 4.°

Perfil do Investidor

Informagao prevista na alinea n) do n.° 1 do artigo 4.°

Evolugao da Unidade de Participagdo: Informagao prevista na alinea j) do n.° 1 do artigo 4.°.

Representacdo grafica da evolucdo do valor da unidade de participacao (dltimos 5 anos) e, se aplicidvel, comparativamente ao da rendibilidade
do fundo.

Rendibilidade e Risco histéricos: Informacdo prevista na alinea j) do n.° 1 do artigo 4.°

e Representacio grafica da evolucdo da rendibilidade do fundo (dltimos 5 anos ou anos civis existentes desde o inicio de actividade
do fundo), nos termos previstos na Secg¢ao II do Capitulo VI.

® Quantificacdo da rendibilidade e do risco - tabela analitica - nos mesmos periodos da rendibilidade divulgada.
Adverténcia: Informagdo prevista na alinea k) do n.° 1 do artigo 4.°

Comissdes e encargos . Informagdo prevista nas alineas p) e ¢g) don.° 1 do artigo 4.°

Determinacgdo do Valor da UP . Informagdo prevista na alinea r) do n.° 1 artigo 4.°

Divulgagado do Valor da UP . Informacgéo prevista na alinea s) do n.° 1 artigo 4.°

Admissao a cotacdo . Informagdo prevista na alinea r) do n.° 1 artigo 4.°

Comercializacido . Informacdo prevista na alinea v) do n.° 1 artigo 4.°
Subscricdo . Informagéo prevista na alinea o) do n.° 1 do artigo 4.°
Resgate . Informagdo prevista na alinea o) do n.° 1 do artigo 4.°

Distribuicdo de rendimentos . Informacgéo prevista nas alineas i) e u) do n.° 1 do artigo 4.°

Consulta de outra documentacio . Informac@o prevista na alinea y) do n.° 1 do artigo 4.°

Regime fiscal . Informagao prevista na alinea w) do n.° 1 do artigo 4.°

Contacto

. Informagdo prevista na alinea x) do n.° 1 do artigo 4.°

(1) Se o fundo alterou a sua denominacdo nos ultimos 6 meses, deve incluir-se a denominagdo anterior.
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ANEXO II
Regulamento de gestao

(Denominag¢do completa do Fundo)

[...]
... (data)

A autorizacdo do Fundo significa que a CMVM considera a sua
constitui¢do conforme com a legislagdo aplicavel, mas nédo envol-
ve da sua parte qualquer garantia ou responsabilidade quanto a
suficiéncia, veracidade, objectividade ou actualidade da informagéo
prestada pela entidade gestora neste regulamento de gestdo, nem
qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patri-
moénio do fundo.

CAPITULO 1

Informacgoes gerais sobre o Fundo, a sociedade
gestora e outras entidades

1 — O Fundo:

Denominagdo do Fundo;

Tipo de Fundo;

Data de autorizagdo da constitui¢do do Fundo pela Comissdo
do Mercado de Valores Mobiliarios, duragcdo do Fundo e
data de constituicdo do Fundo;

Data da ultima actualizag¢do do regulamento de gestdo;

Numero de participantes do Fundo.

2 — A sociedade gestora:

Denominagdo e sede da sociedade gestora;

Tipo e capital subscrito e realizado da sociedade gestora;

Data de constitui¢do da sociedade gestora e data de autoriza-
¢do;

Membros dos 6rgdos sociais;

Principais fungdes exercidas pelos membros do 6rgdo de ad-
ministragdo fora da sociedade gestora;

Relagdes de grupo com as outras entidades [depositario, enti-
dades colocadoras, consultores e outros prestadores de ser-
vicos] e identificacdo do grupo econdémico a que pertencem,
se for caso disso;

Outros fundos geridos pela sociedade gestora de acordo com
0 mapa A;

Obrigagdes/fungdes da sociedade gestora.

3 — O depositario:

Denominag@o e sede do depositario;

Obrigacdes/fungdes da entidade depositaria: indicagdo detalha-
da das funcdes e obrigagdes inerentes da entidade deposita-
ria, no exercicio da sua actividade, com indicagdo expressa
do regime solidario de responsabilidade juntamente com a
sociedade gestora.

4 — As entidades colocadoras:

Identificacdo das entidades colocadoras.

5 — Os peritos avaliadores:
Identificacdo dos peritos avaliadores.

6 — As entidades subcontratadas:
Identificagdo das entidades subcontratadas.

7 — Revisor oficial de contas do Fundo:
Identificagdo do revisor oficial de contas do Fundo.

CAPITULO 11

Politica de investimento do patriménio do fundo
e politica de rendimentos

1 — Politica de investimento:
1.1 — Politica de investimento do Fundo:

Identificagdo do objectivo, tipo de fundo em causa e estraté-
gia de investimento;

Identificacdo do tipo de imodveis e de instrumentos financei-
ros que compdem a carteira e respectivos limites percen-
tuais;

Nivel de especializagdo do fundo, designadamente em termos
sectoriais ou geograficos.

1.2 — Parametro de referéncia do mercado imobiliario.
1.3 — Limites legais ao investimento.
2 — Derivados, reportes e empréstimos:

Mercados onde os instrumentos financeiros derivados a utili-
zar sdo negociados.

3 — Valorizagdo dos activos:

3.1 — Momento de referéncia da valorizagio.

3.2 — Regras de valorimetria e calculo do valor da UP.
4 — Comissdes e encargos a suportar pelo Fundo.

4.1 — Comissdo de gestdo:

Valor da comissio;
Modo de calculo da comissdo;
Condicdes de cobranca da comissdo.

4.2 — Comissdo de deposito:

Valor da comissio;
Modo de calculo da comissao;
Condigdes de cobranca da comissdo.

4.3 — Outros encargos.

5 — Regras de determinacdo dos resultados do Fundo e da sua
afectag@o.

6 — Politica de rendimentos:

Indicagdo de que se trata de um fundo de capitalizagdo ou de
distribui¢do; neste caso, deve ainda indicar:

Os montantes objecto de distribuig¢do (total ou parcial);
Os critérios;
A periodicidade desta distribuicao.

CAPITULO 111

Unidades de participacdao e condicbes
de subscricio e resgate

1 — Caracteristicas gerais das unidades de participacdo:
1.1 — Defini¢3o.

1.2 — Forma de representacdo.

2 — Valor da unidade de participagéo.

2.1 — Valor inicial.

2.2 — Valor para efeitos de subscricdo.

2.3 — Valor para efeitos de resgate.

3 — Condigdes de subscricdo:

3.1 — Minimos de subscric¢do:

Indicagdo do montante ou do nimero de unidades de partici-
pacdo, distinguindo entre subscri¢do inicial e seguintes; no
caso de existéncia de planos de subscri¢do, deve ser dada
informagdo detalhada sobre o funcionamento dos mesmos.

3.2. Comissdes de subscrigdo:

3.3 — Data da subscricdo efectiva.
4 — Condigdes de resgate.

4.1 — Comissdes de resgate.

4.2 — Pré-aviso.

CAPITULO 1V

Direitos e obrigacdes dos participantes

Devem ser claramente indicados os direitos dos participantes,
referindo, nomeadamente, que tém direito a:

Receber o prospecto antes da subscricdo do fundo, qualquer
que seja a modalidade de comercializa¢do do Fundo;

Obter o regulamento de gestdo, junto da sociedade gestora, do
depositério e das entidades colocadoras, qualquer que seja
a modalidade de comercializagdo do Fundo;

Consultar os documentos de prestagdo de contas do Fundo, que
serdo enviados sem encargos aos participantes que o requei-
ram;
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Subscrever e resgatar as unidades de participacdo nos termos
da lei e nas condi¢des constantes do regulamento de gestdo
do Fundo;

Receber a sua quota parte do Fundo em caso de liquidagdo do
mesmo;

Ser ressarcidos pela sociedade gestora dos prejuizos sofridos
sempre que, em consequéncia de erros imputaveis aquela
ocorridos no processo de valorizagdo e divulgagdo do valor
da unidade de participagdo, a diferenca entre o valor que
deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplica-
veis e o valor efectivamente utilizado nas subscrigdes e res-
gates seja igual ou superior a 0,5 % do valor da unidade de
participagdo, sem prejuizo do exercicio do direito de indem-
nizag¢do que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de di-
reito.

Deve ser feita uma mengdo ao facto de que a subscri¢do de uni-
dades de participacdo implica a aceitacdo do regulamento de ges-
tdo e confere a entidade gestora os poderes necessarios para reali-
zar os actos de administracdo do Fundo.

CAPITULO V
Divulgacio de informacio

1 — Valor da unidade de participagdo. — O valor didrio das
unidades de participagdo ¢ divulgado em todos os locais e através
dos meios utilizados para a comercializagdo a distancia do Fundo
(designadamente a Internet);

E ainda publicado (periodicidade) no Boletim de Cota¢des da
Euronext Lisboa, num jornal de grande circulagdo ou no sistema
de difusdo da CMVM.

2 — Consulta da carteira do Fundo. — A composicdo da cartei-
ra do fundo ¢ publicada trimestralmente no Boletim de Cotagdes
da Euronext Lisboa, num jornal de grande circulagdo ou no siste-
ma de difusdo da CMVM.

3 — Documentacdo do Fundo. — Indicag¢do dos locais e meios
nos quais os documentos relativos ao fundo se encontram disponi-
veis.

Quanto aos documentos de prestacdo de contas, anual e semes-
tral, indicacdo de que sera publicado (indicando o prazo) um aviso
no Boletim de Cotagdes da Euronext Lisboa, num jornal de gran-
de circulag@o ou no sistema de difusdo da CMVM, para dar conta
de que se encontram a disposi¢do para consulta em todos os locais
e meios de comercializacdo.

CAPITULO VI
Contas dos fundos

Mengdo de que as contas anuais e semestrais dos fundos sdo
encerradas, respectivamente, com referéncia a 31 de Dezembro e
a 30 de Junho e de que serdo disponibilizadas nos dois meses se-
guintes a data da sua realizacdo.

CAPITULO VII

Condicoes de liquidaciao do fundo e de suspensio
da emissao e do resgate de unidades de participaciao

1 — Liquidagédo do Fundo. — Devem ser claramente indicadas
as condigdes de liquidagdo do Fundo, quando realizada por de-
cisdo da sociedade gestora, devendo ser expressamente referido
o prazo aplicavel para efeitos de pagamento do produto da li-
quidacao.

Mengdo informando que a decisdo de liquidac@o determina
a imediata suspensdo das subscri¢des e dos resgates do Fun-
do.

No caso dos fundos abertos e mistos, mengéo esclarecendo que
os participantes ndo podem pedir a liquidagdo do Fundo.

2 — Suspensdo da emissdo e do resgate das unidades de partici-
pacdo. — Devem ser claramente indicados os casos em que a
sociedade gestora, por sua iniciativa, suspenda as operagdes de
subscrigdo e de resgate das unidades de participagdo e quais os seus
efeitos.

CAPITULO VIII

Regime fiscal

1 — O regulamento de gestdo deve conter, detalhadamente, toda
a fiscalidade aplicavel ao Fundo e ao participante.

2 — No que ao Fundo respeita, devera ser evidenciado o re-
gime de tributagdo aplicavel, destacando-se a fiscalidade ine-
rente aos valores em que efectivamente investe ou pode inves-
tir.

3 — No que ao participante respeita, deve ser explicitado qual o
regime aplicavel de acordo com a sua categoria, conforme se exem-
plifica:

3.1 — Pessoas singulares.

3.2 — Pessoas colectivas.

MAPA A

Fundos de investimento geridos pela sociedade gestora

Denominagdo Tipo

Politica de investimento

VLGF em euros N.° participantes

Numero total de fundos -

valor total -
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ANEXO I

Relatorios de avaliagao

1 — Elementos de identificagdo:

a) A identificacdo do perito avaliador e, caso este seja uma
sociedade, do ou dos peritos intervenientes na avaliag@o,
indicando-se, em ambos 0s casos, o correspondente nume-
ro de registo junto da CMVM ou de entidade por esta re-
conhecida;

b) A identificagdo completa e rigorosa do imovel objecto da
avaliagdo;

¢) A identificagdo do fundo e da entidade gestora;

d) As datas a que se reportam a presente e ultima avaliagdo
realizada ao imovel.

2 — Elementos de avaliagdo:

a) Descri¢do pormenorizada das caracteristicas do imdvel, de-
signadamente quanto a sua localizacdo, estado de conser-
vagdo, tipo de construgdo e fim a que se destina;

b) Andlise da envolvente de mercado do imovel, designada-
mente em termos de inser¢do geografica e da existéncia de
infra-estruturas circundantes que possam influenciar signi-
ficativamente o seu valor;

c) Descrigdo das diligéncias efectuadas, de estudos e dados
sectoriais utilizados e de outras informagdes relevantes para
a determinag@o do valor do imovel;

d) Fundamentagdo da escolha dos métodos de avaliagdo e
descri¢do pormenorizada da sua aplicagdo;

e) Valor da renda a data da avaliacdo, se o imovel se encon-
trar arrendado, ou, caso contrario, uma estimativa das ren-
das que previsivelmente possa gerar;

/) Estimativa dos encargos de conservagdo, manutencio e
outros encargos indispensaveis a adequada exploracdo eco-
nomica do imovel;

g) Justificacdo da utilizagdo de taxas de actualizacdo, remu-
neracgdo, capitalizacdo, depreciacdo e outros parametros
predeterminados pelo avaliador;

h) Indicacdo concreta de eventuais transac¢des ou propostas
efectivas de aquisi¢do utilizadas na avaliagdo, relativas a
imoéveis com idénticas caracteristicas;

i) Indicacao clara do valor final proposto para o imével, in-
dependentemente de, em consequéncia da utilizagdo de va-
rios métodos de avaliagdo, serem ensaiados diversos va-
lores possiveis para o imovel.

3 — Elementos de responsabilizacdo:

a) Indicacdo de eventuais reservas ao valor proposto para o
imével;

b) Declaragdo do perito avaliador em como efectuou a ava-

liagdo de acordo com as exigéncias do presente regulamen-

to;

Indicagdo da apolice de seguro obrigatorio de responsabi-

lidade civil, bem como da respectiva companhia de segu-

ros e validade do seguro;

d) ldentificacdo das sociedades que se encontrem em relacdo

de dominio ou de grupo com a entidade gestora, com as

quais o perito avaliador mantenha uma relagdo de traba-

lho subordinado;

Indicagdo da percentagem de unidades de participacdo de-

tidas, relativamente ao fundo em que se integra o imovel

objecto de avaliagdo.

c

~

e

~

ANEXO IV

Reporte de erros ocorridos no calculo e divulgagdo do valor da unidade de participacao

Cédigo do Fundo: ...
Designagao: ...
Descricdo do erro: ...

Diferenca no valor

Evolugdo do valor da UP da UP

Subscri¢des ocorridas

Resgates ocorridos

Data | Valor correcto | Valor utilizado Valor %

n.° de operagdes

n.° UP’s | Valor apurado* | n.°de operacdes | n.° UP’s | Valor apurado*

(*) Diferenga total considerando o valor correcto ¢ o valor utilizado.

No caso de se tratarem de erros de imputacdo de subscri¢des e resgates que ndo resultem da consideragdo errada do valor da unidade
de participagdo, apenas devem ser preenchidas as colunas «Subscri¢des ocorridas» e ou «Resgates ocorridos». Nesta situagdo, o valor a
considerar na rubrica «Valor apurado» deve corresponder ao montante que resultaria da diferenga entre imputacdo da subscri¢do ou resga-
te de forma tempestiva e na altura em que efectivamente se processou a sua afectacdo ao Fundo.

ANEXO V

Correccao de erros ocorridos na divulgacao do valor da unidade de participacao

Evolugdo do valor da UP

Data Valor corrigido

Valor utilizado nas operagdes de subscri¢@o e resgate
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ANEXO VI

A — Composicao discriminada da carteira de activos

Area Data da Valor da Data da Valor da Valor do

(m?) Avaliacdo 1 Avaliagdo 1 Avaliacdo 2 Avaliagdo 2 Imével

1 - IMOVEIS SITUADOS EM
PORTUGAL

1.1. Projectos de Construgdo

Habitacdo

Comércio

Servigos

Outros

1.2. Construgdes Acabadas

1.2.1.Arrendadas

Habitacdo

Comércio

Servicos

Outros

1.2.2.Nao arrendadas

Habitacdo

Comércio

Servigos

Outros

2 - IMOVEIS SITUADOS NOUTROS
ESTADOS DA UNIAO EUROPEIA

2.1. Projectos de Construgao

Habitacdo

Comércio

Servigos

Outros

2.2. Construgdes Acabadas

2.2.1.Arrendadas

Habitagdo

Comércio

Servicos

Outros

2.2.2.Nao arrendadas

Habitagdo

Comércio

Servigos

Outros

TOTAL (A)
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Quant.

Moeda

Cotagdo

Juros Decorridos

Valor Global

4 - UNIDADES DE PARTICIPACAO EM FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

7 - LIQUIDEZ

7.1. A vista

7.1.1. Numerério

7.1.2. Dep6sitos a ordem

7.1.3. Fundos de Tesouraria

7.2. A prazo

7.2.1. Dep6sitos com pré-aviso e a prazo

7.2.2. Certificados de depdsito

7.2.3. Valores mobilidrios com prazo de vencimento

residual inferior a 12 meses

8 — EMPRESTIMOS

8.1. — Empréstimos obtidos

8.2. — Descobertos

8.3. — Componente varidvel de fundos mistos

9 - OUTROS VALORES A REGULARIZAR

9.1. - Valores activos

9.1.1. Adiantamentos por conta de imdveis

9.1.2. Outros

9.2. - Valores passivos

9.2.1. Recebimentos por conta de imdveis

9.2.2. Outros

TOTAL

(B)

B. VALOR LIQ. GLOBAL FUNDO (VLGF)

(A)+(B)

C — Informacgao relativa as unidades de participacao

Quantidade

Em circulagdo

Emitidas no trimestre

Resgatadas no trimestre
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ANEXO VII

Informagao a remeter a CMVM

A — Informacio relativa aos participantes

1. Ndmero de participantes

a) com mais de 0,5% das unidades de participacdo em circulagcdo

b) com mais de 0,5% e menos de 2% das unidades de participacdo em circulagdo

¢) com mais de 2% e menos de 5% das unidades de participagdo em circulagio

d) com mais de 5% e menos de 10% das unidades de participagdo em circulagado

e) com mais de 10% e menos de 25% das unidades de participacido em circulagdo

/) com mais de 25% das unidades de participagdo em circulagio

2. Identificagdo dos Participantes que detenham 10% ou mais das unidades de participagdo. %
B — Informacio relativa aos imoveis
1 — Avaliadores que efectuaram as ultimas avaliagdes dos imdveis em carteira no final do trimestre:
Avaliador
Iméveis
(Designacdo e n.° de registo na CMVM)

2 — Imoveis arrendados a uma unica entidade ou a entidades que se encontrem em relagdo de grupo que representem 20%

ou mais do activo total (AT) do fundo:

Iméveis % AT

Arrendatario

3 — Imoveis adquiridos no trimestre:

Avaliadores Data de Aquisi¢do Valor de Aquisi¢do

Iméveis Vendedores Data das Avaliagdes Valor das Avaliacoes

TOTAL
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4 — Imoveis vendidos no trimestre:

Imoveis

Compradores

Data das Avaliacoes

Valor das Avaliacoes

Avaliadores

Data da Venda

Valor da Venda

TOTAL

5 — Imoveis arrendados no trimestre:

Imoveis

Arrendatdrios

Data do Arrendamento

Vencimento do Contrato

Renda Trimestral

6 — Rendas ¢ valores de venda em mora:

Rendas em Data Valor da venda Data Dividas em
Iméveis Devedores
P g VLGF
Divida (1) em Divida 2) %VLG
TOTAL
(1) Momento a partir do qual se gerou a situagdo de mora relativamente a rendas.
(2) Momento a partir do qual se gerou a situagdo de mora relativamente a vendas.
ANEXO VIII
Comunicacao de incumprimentos
Participacdes em Récio de Récio de imdveis
Racio de Terrenos/projectos . Ntmero minimo Outras
Fundo . . sociedades um tnico arrendados a uma o )
iméveis de construgio . L. . de participantes situagdes
imobilidrias empreendimento Gnica entidade

Instrugdes de preenchimento. — Devem ser quantificadas, para cada fundo e nos termos em que lhe sejam aplicaveis as situagdes des-
critas no quadro supra, as situa¢des de desconformidade existentes a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 60/2002.



